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AN D E LS BOLIG FORE N I N G E N

TORVEBO

s 1.
Navn.

Foreningens navn er andelsbol igforeningen "Torvebo".

s2.
Formi l

Foreningens formAl er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 3596

sundbyoster kvarter,  Elbagade 37-43, Maltagade 2-14, Hojdevej  30-36 og Graken-

landsve i  1 -11 .

Hjemsted

Dens hjemsted er Kobenhavn.

s3.
Medlemmer

Som medlem kan optages enhver,  der ved foreningens st i f te lse er el ler  senere samtidig

med optagelsen kan blive indehaver af en bolig eller forretning i foreningens ejendom, og

som erlegger det t i l  enhver tid fastsatte indskud'

Stk.  2.  Nir  90% af le jerne er medlemmer,  bestemmer bestyrelsen, om f lere kan optages,

og da i  hvert  enkel t  t i l faelde pi  hvi lke v i lkdr.

Indskud udgor for  de beboere,

ny husleje.

s4.
Andelen

der ved st i f te lsen indtreder som medlemmer,  3 mAneders



s5.
For medlemmer,  der optages senere uden at  overtage et  t id l igere medlems andel ,  be-
regnes andelen ef ter  reglerne i$ 10. Herudoverskal  ved overtagelsen af  andel  indbe-
tales 4 maneders bol igafgi f t  som deposi tum.

s6.
Medlemmerne hefter sol idar isk for  den i  e jendommen indestAende pantegeld,  for  s&
vidt  panthaverne har taget forbehold i  s6 henseende, men derudover hafter de alene
med deres indskud for forpl igtelser foreningen vedrorende.

Stk. 2. De er lodtagne i foreningens formue i forhold ti l  deres andel.
Stk.  3.  Medlemmerne kan ikke br inge fordr inger pd foreningen i  modregning med for-
pl igtelser over for  denne.

s7.
For indskuddet udstedes et  andelsbevis.  Andelsbeviser kan kun t i lhore personer,  der har
bol ig el ler  forretningslokale i  foreningens ejendom. Andelen kan ikke gores t i l  genstand
for arrest ,  beslaglaeggelse el ler  eksekut ion.  Den kan ikke bel6nes, og den kan kun over-
drages med bestyrelsens samtykke pd vilkSr godkendt af bestyrelsen og ti l  en person,

som samtidig fAr bol ig el ler  forretning m.v.  i  foreningens ejendom.
Stk.  2.  Andelsbeviser skal  stedse vare noteret  p6 navn i  foreningen. Bortkommer det,
kan bestyrelsen udstede et  nyt ,  der skal  angive at  vare et  erstatningsandelsbevis.

s8.
Overdragelse af  andelen

Agtefalle skal ved dodsfald vare berettiget t i l  at fortsatte medlemskab og beboelse af
le j l igheden. Hvis der ikke ef ter lades agtefel le,  e l ler  denne ikke snsker at  benytte s in ret ,
skal der gives fortrinsret t i l  andre nertst6ende, som beboede lejl igheden ved dsdsfaldet
og t i l  l ivsarvinger,  selv om de bor andetsteds samt t i l  personer,  som af le j l ighedens sene-
ste indehaver over for bestyrelsen er anmeldt som berettiget t i l  andel og bolig ved inde-
haverens dsd, hvis den pAgreldende overtager andelen i  boet og opfylder de almindel ige
gaeldende betingelser for boligret t i l  lej l igheden.
Stk. 2. Den efterladte agtefalle, men ikke andre, skal vare berettiget t i l  at indsti l le,
hvem der skal overtage andel og lejl ighed efter reglerne i $ 9, idet vilkArene for optagel-
sen, herunder pr isen for overtagelse af  andelen, skal  godkendes af  bestyrelsen.
Stk.  3.  Ved ophaevelsen af  saml iv bestemmer parterne el ler  myndighederne, hvem der
bevarer retten ti l  boligen.
Stk. 4. Lejl igheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den fsrste i den
maned, der indtreder nastefter 3-mdnedersdaqen fra dodsfaldet.



Stk.  5.  Er der ingen ny andelshaver indtrAdt for inden, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og lejl ighed og de vilkir, som overtagelsen skal ske pdr, hvorefter det
indkomne belob med fradrag af  foreningens t i lgodehavende, herunder eventuel  is tand-
saettelse af lejl igheden, afregnes ti l  boet.

se.
Onsker en andelshaver at  f raf lyt te ejendommen, kan han indst i l le et  nertst6ende fami-
l iemedlem, (barn,  soskende, fo ia ldre el ler  bornebarn) t i l  at  overtage andel  og le j l ighed
el ler  forretningslokale.  Det skal  i  opsigelsen oplyses om fami l ieforholdet,  samt data pA
det fami l iemedlem man indst i l ler  t i l  at  overtage andel  og le j l ighed.
Stk.  2.  Overdrages der ikke t i l  et  af  de i  stk.  1 navnte fami l iemedlemmer,  e l ler  i  forbin-
delse med bytning af  le j l ighed, skal  en ledig le j l ighed fsrst  t i lbydes de omkringboende t i l
sammenlagning. Bestyrelsen fast legger retningsl in ier  for  hvem, der sporges forst .  Der-
ef ter  skal  medlemmer,  der er indtegnet pA ventel iste,  Jf  .S 22, stk.  3,  have fortr insret .  Der
md max. etableres 40 sammenlagte le j l igheder.
Stk. 3. Den p6galdende, sdvel som de for overtagelsen aftalte vilkAr, skal godkendes af
bestyrelsen, og pAgaldende skal opfylde de almindelige betingelser for overtagelse af
bol igret  t i l  le j l igheden.

Stk. 4 Overtagelsessummen skal indbetales ti l  foreningen, som efter fradrag for t i lgode-
havender,  herunder eventuel t  for  is tandsettelse af  le j l igheden, udbetaler restbelsbet t i l
den udtrAdte.

Stk.  5.  Har en andelshaver ikke ved sin opsigelse indst i l let  et  af  de i  stk.  1 omhandlede
fami l iemedlemmer,  bestemmer bestyrelsen, hvem der skal  overtage andel  og le j l ighed og
de vilk6r overtagelsen skal ske p6, hvorefter afregning finder sted pd ti lsvarende m6de
som i  stk.  4.
Stk. 6. For forretningslokaler kan ved afstielse ydes sedvanlig goodwill.

s 10.
Som veder lag for overdragelsen af  en andel  kan hojst  godkendes den le j l igheden t i l -
kommende del  i  foreningens formue samt r imel ige belob for udforte forbedr inger.  For-
muen fordeles ud fra boligafgiften, og ved opgorelsen af foreningens formue ansaettes
ejendommen t i l  e jendomsverdien ved den seneste almindel ige vurder ing el ler  Arsomvur-
dering med ti l leg af vardien af forbedringer, der er udfsrt pA ejendornmen efter vurde-
r ingen. Andelsvardien fastset tes af  general forsaml ingen, og er bindende, selv om der
lovligt kunne vare fastsat en hojere vardi. Afst6else i strid med disse bestemmelser er
ugyldige, og den pAgreldende mister samtidig s in indst i l l ingsret .
Stk. 2. Bestyrelsen godkender prisen for forbedringer, inventar, lasare og eventuelt ned-
slag for mangelfuld vedl igeholdelse pd grundlag af  en vurder ing udarbejdet af  en af  ABF



+

godkendt vurder ingsmand. Ved vurder ingen benyttes ABF's vej ledning orn vurder ing og

forbedr inger i  andels le j l igheder.  Den sagkyndiges vurder ing er bindende for al le parter og

betales af selger.

Stk.  3.  AfstAelse mA ikke gores afhengig af  andet kob og sker der samtidig overdragelse

af mabler eller andet, skal aftaler og pris godkendes.

Stk. 4. Et fratradende medlem eller hans bo hefter for den solidariske forpligtelse efter

$ 6,  stk.  1,  indt i l  ny godkendt andelshaver har overtaget le j l igheden t i l  uendret  le je og

dermed er indtr6dt i  forpl igtelsen.

s 11.
Bol igaf ta le

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, som skal indeholde bestemmelser

om bol igens brug, om husorden, vedl igeholdelse,  opsigelse,  husdyrhold,  f remleje m.v.

Indt i l  general forsaml ingen bestemmer andet,  t jener sedvanl ig le jekontrakt  som bol igaf-

ta le med de af  d isse vedtagter fo lgende endr inger.

Stk.  2.  Bol igafgi f tens storrelse fastsat tes af  general forsaml ingen t i l  enhver t id bindende
for al le medlemmer.

Stk. 3. Bestyrelsen traffer i samrdd med administrator bestemmelse om aftalens nar-

mere indhold,  idet  de regler,  general forsaml ingen fastset ter i  sA henseende, skal  medta-
ges i  af ta len.

s 12.
Vedl igeholdelse

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen. Den indvendige vedligehol-

delse af  le j l igheden pdhvi ler  andelshaverne. Al le andr inger i  det  bestAende i  le j l igheden
skal inden udforelse ansoges ti l ladt af bestyrelsen, bortset fra maling, hvidtning og tapet-
ser ing.  Instal lat ion af  vaskemaskine skal  l igeledes ansoges t i l ladt  af  bestyrelsen.

s 13.
Hvis en lejl igheds vedligeholdelsesti lstand groft forssmmes, kan bestyrelsen krave for-
noden vedligeholdelse foretaget, og foretages det nodvendige ikke inden en derfor fast-

sat  f r is t ,  kan pAgeldende medlem udelukkes og le jemAlet  heves med 3 mAneders var-
se l .

Stk. 2. Bestyrelsen kan derefter disponere over andel og boligret efter samme regler som
i $ B, stk. 6 og S 9, stk. 5, fastsat.

s 14.
Ved fraflytning eller ved lejl ighedens overgang ti l  nyt medlem, skal lejl igheden afleveres
i normal forsvarliq stand.



Stk.  2.  Bestyrelsen besigt iger le j l igheden og fastsat ter,  hvad der skal  foretages.

Stk. 3. N6r arbejdet er udfort, skal udgiften dekkes ved modregning i det belob, der ti l-
kommer det f ratradende medlem, j f .  S 9,  stk.  4.

s 1s.
Mis l igho lde lse

SAfremt et  medlem ikke betaler eventuel t  resterende indskud el ler  kommer i  restance

med bol igafgi f t  e l ler  andre ydelser,  som skal  er lagges med denne, el ler  grof t  t i ls idesaet-

ter  s in vedl igeholdelsespl igt ,  s6vel  som hvis et  medlem optrader t i l  a lvor l ig skade el ler

ulempe for foreningens virksomhed el ler  andre medlemmer,  e l ler  gor s ig skyldig i  forhold

svarende ti l  dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren ti l  at have lejemd-

let ,  kan bol igret  t i l l ige med medlemskabet br inges t i l  ophor af  bestyrelsen.

s 16.
Administrat ionen

Foreningen antager administrator t i l  at  forestd ejendommens almindel ige okonomiske og
jur id iske forval tn ing. Valget sker for  to 6r ad gangen og kan fra begge sider opsiges med
3 m€rneders varsel, jf. dog S 20, stk. 3.

Stk.  2.  Administrator er befuldmagt iget  t i l  at  handle pA foreningens vegne i  a l le forhold
vedrorende den daglige drift med bestyrelsen jf. S 21. Bestyrelsen traffer sammen med
administrator bestemmelser om tid og sted for betaling af boligafgift og andre ydelser i
forbindelse med denne.

s 17.
Revision og regnskab.

Bestyrelsen antager en revisor ti l  at revidere foreningens og administrators regnskab.
Regnskabs€rret  er  f ra den l . februar t i l  31. januar,  og det reviderede Arsregnskab skal
v@re fremlagt for medlemmerne hos administrator B dage inden den Srlige generalfor-

saml ing med revisors pAtegning og fremsendes inden samme fr ist  t i l  medlemmerne,

Stk. 2. Efter at fornzdne henlaggelser er foretaget kan eventuelt overskud anvendes ti l
ethvert efter generalforsamlingens skon passende formdl.

s 18.
General forsaml ing

Foreningens hojeste myndighed er general forsaml ingen.

Stk.2.  Den ordinere general forsaml ing afholdes hvert  i i r  inden den 1. juni  med 14 dages
varsel  ef ter  skr i f t l ig indkaldelse t i l  andelshaverne.
Stk.  3.  General forsaml ingen valger dir igenten.



Stk.  4.  Den ordinere general forsaml ing har fz lgende dagsorden:

1 .  Formandens bere tn ing .

2.  Regnskab med revisors pi tegning.

3.  Overskuddets fordel ing.

4.  Forslag.

5.  Eventuel t  valg af  administrator.

6.  Valg t i l  bestyrelse.

7.  Eventuel t .

s 1s.
Ekstraordiner generalforsamling afholdes, n6r en generalforsamling eller et f lertal af be-
styrelsens medlemmer el ler  114 af  medlemmerne af  foreningen el ler  administrator for lan-
ger det med angivelse af  dagsorden.

s 20.
General forsaml ingen tager beslutning ved simpelt  f ler ta l ,  undtagen hvor det drejer s ig
om vedtagtsendr inger el ler  fors lag om foreningens oplosning. Dog skal  a l t id mindst 1/5
af foreningens medlemmer vare t i l  s tede.

Stk.  2.  Forslag om foreningens oplosning el ler  forandr ing i  vedtagterne kan kun vedta-
ges p6 general forsaml ing, hvor mindst 3/4 af  medlemmerne er t i l  s tede og mindst 3/4 's
f ler ta l .  Dog kan bestemmelserne i  $ 6,  stk.  1,  i  S 7,  stk.  2 ikke endres uden skr i f t l igt  sam-
tykke fra panthaverne i ejendommen.

Stk. 3. Uden sadant samtykke kan ej heller boligafgiften nedsattes. Ny adrninistrator skal
godkendes af  de panthavere,  der har taget forbehold herom.

Stk.4.  Er p6 general forsaml ingen ikke det i fo lge foranstdende fornodne antal  medlem-
mer t i l  s tede, kan der indkaldes t i l  ny general forsaml ing med 14 dages varsel ,  og pa

denne kan da forslag, der har veret vedtaget med det fornsdne flertal pA den forste ge-

neral forsaml ing, afgores med det for  beslutningen fornsdne f ler ta l ,  uanset hvor mange
der  e r  modt .

Stk.  5.  Forslag, som onskes behandlet  pA general forsaml ingen, skal  indsendes senest
1.maj.  Bestyrelsen of fent l iggor indkomne forslag ved opslag el ler  l ignende.

s 21.
Bestyrelsen

Foreningens dagl ige v i rksomhed ledes af  bestyrelsen, hvis fem medlemmer velges af
generalforsamlingen for to 6r ad gangen. Bestyrelsen best6r af formand og 4 reprasen-
tanter.  Yder l igere velges 2 suppleanter.



Stk. 2. Bestyrelsen konstituerer sig selv med nastformand og sekretar. Forste gang

valges formand og 2 medlemmer og 1 suppleant for  2 Ar,  og 2 medlemmer og 1 sup-
pleant for  1 Ar,

Stk. 3. Ved formandens forfald eller fratraden fungerer naestformanden. I ovrigt t i l treder

ved forfald eller fratraden de af generalforsamlingen valgte suppleanter.

Stk.  4.  Bestyrelsen ansetter v icevart  og i  samrdd med ham anden medhjalp t i l  varme-

dr i f t ,  rengar ing osv.  og af ta ler  lon og arbejdsvi lk6r med disse.

s 22.
Bestyrelsens sekretar f srer protokol over bestyrelsesmoder og generalforsamlinger.

Stk.  2.  I  a l le anl iggender tegnes foreningen af  formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer,

dog at der ved pantsatning af fast ejendom yderligere kraves underskrift af administra-

tor, og at salg af fast ejendom kun kan ske efter vedtagelse pd foreningens generalfor-

samling og med bestyrelsens s6vel som administrators underskrift.

Stk. 3. Bestyrelsen f srer venteliste over dem, som onsker at bytte eller overtage bolig i

foreningens ejendom, og fastsetter retningslinier for indtraden af nye andelshavere i de
ti lfalde, hvor vedtagterne ikke har fastsat regler. Andelshavere har ved ledighed fortrins-
ret  t i l  le j l igheder,  med mindre t id l igere andelshavere el ler  d isses agtefal ler  har benyttet

s in indst i l l ingsret ,  j f  S I

Stk.  4.  Bol igaf ta le med medlemmerne underskr ives af  administrator og af  det  pAgal-

dende med lem.

s 23.
Bestyrelsen holder i  a lmindel ighed mode en gang hver m6ned og i  avr igt ,  nAr formanden
el ler  to medlemmer indkalder t i l  mode.

Stk.  2.  Administrator el ler  en reprasentant for  denne kan del tage i  bestyrelsesmoderne,
dog uden stemmeret.

s 24.
Hvis foreningen oploses, deles dens formue mel lem de t i l  den t id verende medlemmer i
forhold t i l  deres andels stsrrelse.

SAledes vedtaget pA foreningens st i f tende general forsaml ing den 21.1anuar 1963 med
senere andr inger.  Sidste endr ing er f ra den l4.oktober 2004.


