Beslutningsreferat fra ordinzer generalforsamling i A/B Torvebo, afholdt den 27. maj 2015.

DAGSORDE N, ifslge vedteegterne:
Valg af dirigent.

Formandens beretning.

Regnskab med revisors pategning.
Overskuddets fordeling.

Forslag.

Valg til bestyrelsen.

Valg af administrator

Eventuelt.
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Ad. Punkt 1.
Som dirigent valgtes advokat Nina Pagh, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig, idet 58 andele var repraesenteret, heraf 21 ved fuldmagt.

Ad. Punkt 2.
Formand Jack Petersen aflagde bestyrelsens beretning, som godkendtes enstemmigt, med
undtagelse af 1 andelshaver, som stemte imod.

Ad. Punkt 3.

Nina Pagh forelagde regnskab, likviditetsoversigt og budget, samt bestyrelsens forslag til andels-
veerdi per 1. juni 2015 til kr. 266,94 pr. manedlig boligafgiftskrone, januar 2015, gaeldende frem til
nzeste generalforsamling. Da boligafgiften er steget med 2%, er den foreslaede andelsvardi udtryk
for en veerdistigning pa 2% i forhold til sidste ars andelsvaerdier.

En andelshaver bemaerkede, at der var en fejl i regnskabets negleoplysninger pa side 26, punkt E1,
da der skal retteligt vaere kryds i "nej". Administrator har efterfglgende kontaktet revisor og faet
tilsendt ny, tilrettet side 26, som vedhaeftes dette referat.

Nina Pagh redegjorde for byggesagens udgifter, hvor byggebudgettet var overholdt, ca. kr.
14.000.000,00. Overskuddet pa ca. kr. 1.000.000,00 fra henseettelsen til byggesagen kr.
15.000.000,00, kunne tilbagefares til foreningens driftsregnskab, der i gvrigt udviste et stort
overskud pa kr. 589.951,00. Med tilbageforslen fra byggesagen, blev arets resultat et overskud pa
kr. 1.562.130,00. Der er pr. 1. april 2015 gennemfert omiaegning af foreningens tre lan i Nykredit
(lan nr. 2, 3 og 4) til et samlet 30-arigt kontantlan, hvilket er den primaere arsag til det store
overskud pa driftsbudgettet kr. 1.030.300,00. Der var ikke stillet forslag om endring af
boligafgiften, udover den tidligere vedtagne forhajelse pa 2% hvert ar pr. 1. april, som hensaettes til
sterre vedligeholdelsesarbejder.

Det forelagte blev enstemmigt godkendt, med undtagelse af 1 andelshaver, som stemte imod.

Ad. Punkt 4.
Det besluttedes enstemmigt at lade foreningens overskud overfare til naeste ars regnskab.

Ad. Punkt 5.

Forslag 1.

Forslag fra bestyrelsen om 2. og endelig vedtagelse af den vedtagtsandring, som blev
vedtaget 1. gang 2014, men som pa grund af manglende fremmade skulle op til 2. oq endelig
vedtagelse pa denne generalforsamling.

Tilfajelse til foreningens vedteaegter § 3, saledes at der indfojes et nyt stk. 2 og nuvaerende stk. 2
bliver stk. 3. Ny § 3 stk. 2 foreslas indfert med felgende ordlyd:

"Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kebt andelen péa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andels-
haver skal betale boligafgift og andre belab, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal



inden 12 maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3.
Safremt andelen ikke er solgt inden 12 maneder fra auktionsdagen, overtager andels-
boligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, over-
tagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 9, idet foreningen er berettiget til
at fradrage saedvanlige salgsomkostninger, herunder eventuelt gjendomsmaeglersalaer, forud for
kreditor."

Nina Pagh forelagde forslaget, som herefter sattes til afstemning, hvor det blev enstemmigt og
dermed endeligt vedtaget. £ndringen indarbejdes i foreningens vedtaegter.

Forslag 2.
Forslag om at det ledige lejemal (tidligere mentsolcenter) indrettes til bestyrelseskontor.

Nuveaerende kontor, som oprindeligt var en 2-vaerelses lejlighed (48 m2) saelges som
andelsbolig, hvilket bade vil give merindtzaeqt i boligafgift oq indtaegt ved salg af andelen.
Formanden henviste til det i beretningen anferte, og efter fa bemaerkninger sattes forslaget til
afstemning, hvor det blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3.
Forslag om at bestyrelsen ma arbejde videre med projekt om nye energirigtige

vinduer/altandere. Nar budgetpriser og projekt foreligger, indkaldes til ekstraordinaer
generalforsamling, der endeligt kan beslutte, om projektet skal gennemfores.

Forslaget draftedes, herunder ngdvendigheden af nye vinduer. Det understregedes, at forslaget
ikke var et forslag om selve vinduesprojektet, idet dette vil blive preesenteret pa en senere
generalforsamling til endelig godkendelse. Forelabigt vil bestyrelsen antage sagkyndig bistand,
anslaet maks. kr. 50.000,00, til at udarbejde budgetopleeg og undersgge mulige vinduestyper m.v.

Forslaget sattes til afstemning og blev vedtaget, idet 47 stemte for og 4 imod.

Forslaq 4.

Forslag til foreningens husorden om stejende arbejder.

Bestemmelsen skal indseettes i forlaengelse af punktet om "Stojende maskiner". Selvom det er
bedst, at beboerne indbyrdes aftaler neermere om udforelse af stsjende arbejder, kan det veere
hensigtsmaessigt at have et regelsset at henvise til, nar bestyrelsen modtager klager over
byggearbejder m.m.

"Stejende arbejde skal udferes med beherig hensyntagen til de omkringboende og begreenses,
saledes at det pa hverdage kun kan udferes mellem kl. 08.00 - 20.00, 0og pa ler-, sen- og
helligdage kun mellem kl. 10.00 - 18.00."

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, og indarbejdes i foreningens husorden.

Ad. Punkt 6.

Som formand for 2 ar genvalgtes Jack Petersen uden modkandidater. Som bestyrelsesmedlemmer
for 2 &r genvalgtes Malene Flambart og Eva Dahl, ligeledes uden modkandidater.

Som suppleant valgtes for 2 ar valgtes ved kampvalg Eva C. Forslund.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensaetning:

Formand Jack Petersen

Bestyrelsesmedlemmer Jeanet Ingemann, Jergen Pedersen, Malene Flambart og Eva Dahl
Suppleanter Kim Olsen og Eva C. Forslund

Ad. Punkt 7.

Som administrator for 2 ar genvalgtes Ejendomsadministrationen Andelsbo v/ advokaterne Hanne
Menne og Nina Pagh, hver med en administrators befgjelser.



Ad. Punkt 8.

Der kan intet besluttes under dette punkt, men en andelshaver udtrykte ros til bestyrelsen for det
store arbejde i forbindelse med den afsiuttede byggesag/rer og radiator projekt, og efter en stor
klapsalve til bestyrelsen afsluttede dirigenten generalforsamlingen med tak for god ro og orden og
pa gensyn til ekstraordinaer generalforsamling om vinduer

For A/B Torvebo:
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Ovrige noter pr. 31. januar 2015

Note 26. Lovkraevede nogleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 2 af 6. junuar 2015 angiver i bekendiggrelsens Bilag | en riekke lovkrevede

negleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er anfgrt et

referencenummer for hver oplysning. der svarer il de i npgleskemaet anvendte referencenumre.
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