Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling i A/B Torvebo,

afholdt d. 28. september 2020.

A G S O R D E N, ifslge vedteegterne:
Valg af dirigent.
Formandens beretning.
Regnskab med revisors pategning.
Overskuddets fordeling.
Forslag.
Valg til bestyrelsen.
Eventuelt.
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Ad. Punkt 1.
Som dirigent valgtes advokat Nina Pagh, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig, idet 89 andele var repreesenteret, heraf 28 ved fuldmagt. Fristen
for afholdelse inden den 1. juni var i &r ikke overholdt, grundet forsamlingsforbuddet under
corona-krisen, og der var dermed lovmeessig hjemmel til udskydelsen.

Ad. Punkt 2.
Formand Jack Petersen aflagde beretningen, som blev énstemmigt godkendit.

Ad. Punkt 3.

Nina Pagh forelagde regnskab, likviditetsoversigt og budget, samt bestyrelsens forslag til andels-
veerdi til kr. 234,50 pr. manedlig boligafgiftskrone, januar 2020, geeldende fra generalforsamlingens
afholdelse indtil forsamlingen beslutter andet, feks. under punkt 5, Forslag. Den foresldede
andelsvaerdi er ugendret i forhold til sidste ars regnskab, idet alle skal vaere opmesrksomme pa, at
der ganges med en hajere boligafgift end sidste ar. Arets resultat er igen i ar et driftsunderskud,
dels grundet udgifter fil trapperenoveringsprojektet, dels grundet kurstab 0g omkostninger ved
laneomizegning af 3 1an til lavere rente, 1,13%. | foreningens formue er den likvide beholdning
blevet mindre, da der er brugt midler til trapperenoveringsprojektet. Desuden er der afsat kr.
500.000 til feerdiggerelse af linoleum pa 7 trapper. Der er brugt af reservationen til imodegaelse af
nedsasttelse af andelsveerdierne, som dermed kan bevares usndrede. | budgettet for det nye ar er
medtaget en udgift pa kr. 575.000 til fornyelse af trappeopgangsderene, hvorfor resultatet bliver et
underskud, men dog kun pa kr. 96.600. Der foretages fortsat opsparing til sterre
vedligeholdelsesarbejder, nu ca. kr. 861.000 arligt og derudover afszettes kr. 600.000 til almindelig,
lebende vedligeholdelse. Der var ikke foreslaet anden forhgjelse af boligafgiften end de 2 %, som
traeder i kraft hvert ar den 1. april, gremaerket til opsparing. Likviditeten er fortsat fin med frie midier
pa ca. kr. 5,3 mio.

Det forelagte inkiusive den foreslaede andelsvaerdi blev enstemmigt godkendt.
Nina Pagh forelagde endvidere de centrale, gkonomiske nggleoplysninger.

Ad. Punkt 4.
Der var intet overskud, hvorfor dette punkt udgik.

Ad. Punkt 5.

Forslag 1 fra bestyrelsen om @ndring af vedtaegternes § 10, stk. 1, siledes at det bliver tilladt

at anvende valuarvurdering i drsrapporten ved ejendommens vaerdiansattelse i formuen. Se
vedhaeftede ordlyd.

Nina Pagh forelagde bestyrelsens forslag og gennemgik baggrunden for bestyrelsens beslutning om
indhentelse af en valuarvurdering. Grundet det sakaldte "Blackstone-indgreb” i lejelovgivningen,
frygtedes et fald i priserne pa investeringsejendomme, hvilket kunne risikere at medfaere starre eller
mindre fald i foreningernes offentlige vurderinger og valuarvurderinger. For ikke at pafare
andelsboligforeningerne tab, fik de tilbud om, at en valuarvurdering, indhentet inden 1. juli 2020,
derefter ville kunne bruges i andelsveerdiberegningen pa ubegraenset tid. Med udsigt til, at de
offentlige vurderinger atter udskydes, og da foreningens andelsvaerdier ikke er steget i mange ar og




ikke har udsigt til at kunne stige neevneveerdigt, blev valuarvurderingen indhentet. Farend en
valuarvurdering kan benyttes, skal vedteegterne aendres. Forslaget indebaerer ikke, at
valuarvurdering skal benyttes, men det giver mulighed herfor. For ikke at store
engangs-veerdistigninger i arene fremover skal kunne besluttes med snzevert flertal, er der sat et
maks. pa 5% i stigning ind i bestemmelsen, En hgjere stigning kan dog godt besluttes, nar bare
der er 3/4 stemmer for det.

Forslaget dreftedes og sattes til afstemning, hvor det blev vedtaget med 89 stemmer for 0g ingen
imod. Forslaget er dermed vedtaget med kvalificeret flertal, men da der ikke var kvalificeret
fremmede, skal forslaget op til 2. og endelig vedtagelse pa ferstkommende generalforsamliing

Forslag 2 fra bestyrelsen om at foreningens formue genberegnes ved anvendelse af

indhentet valuarvurdering pa kr. 293.966.000, og saledes at der fastsaettes ny andelsvardi pa

kr. 28140 pr. boligafgiftskrone, januar 2020, forudsat at der snarest sker en endelig
vedtagelse af vedtagtsandringen i forslag 1.

Den foreslaede andelsvaerdi er udtryk for en stigning pa 20% i forhold til den netop vedtagne
andelsveerdi. Forslaget dreftedes, herunder behovet for en reservation og stgrrelsen heraf. Der
fremkom alternative forslag til veerdistigning pa henholdsvis 30%, 33%, 40% og 50%.

Ferst sattes en stigning pa 50% til afstemning, hvilket forkastedes, idet 38 stemte for og 50 imod.

Dernzest sattes en stigning pa 40% til afstemning, og ved skriftlig afstemning blev forslaget vedtaget
med 46 stemmer for, 38 imod og 5 blanke stemmer. Dermed bortfaldt de gvrige forslag.

Det understregedes, at denne nye andelsveerdi. som svarer til_kr. 328,30 pr. manedlig
boligafaiftskrone, januar 2020, er baseret pa valuarvurderingen. og derfor _afventer anvendelsen af
andelsveerdien en_snarlig endelig vedtagelse af vedteegisaendringen pa en ekstraordinzer
generalforsamling.

Forslag 3 fra en andelshaver om tilladelse til at holde hund i foreningen

Forslaget dreftedes og sattes derefter til afstemning, hvor det forkastedes ved handsopraskning, idet
15 stemte for og 65 stemte imod. Det er dermed stadig ikke tilladt at holde hund i A/B Torvebo.

Ad. Punkt 6.

Som neestformand for 2 ar genvalgtes Jeanet Ingemann. Som sekretaer for 2 ar genvailgtes Jargen
Pedersen. Som suppleant for 2 ar genvalgtes Kim Olsen, der havde ombestemt sig, og derfor
modtog genvalg.

Bestyrelsen har herefter felgende sammensastning:

Formand Jack Petersen

Bestyrelsesmedlemmer Jeanet Ingemann, Jorgen Pedersen, Eva Dahl og Nicki Andersen
Suppleanter Kim Olsen og Vagn Hansen

Ad. Punkt 7.

Der kan intet besluttes under dette punkt, og da ikke flere enskede ordet, afsluttede dirigenten
generalforsamlingen med tak for god ro og orden.
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Aack Petérsen Jeanet Ingémann Eva Dahl
) /
W Jorgen Pedersen ”" Nicki Andersen

Som dirigent: Nina Pagh | %&W/




A/B TORVEBO September 2020

Pa ordinaer generalforsamling den 28. september 2020 fremsatte bestyrelsen forslag om
&ndring af vedtagternes § 10, stk. 1, saledes at det bliver tilladt at anvende valuarvurdering i
arsrapporten ved ejendommens vaerdiansattelse i formuen. Forslaget blev vedtaget med
kvalificeret flertal, men da der ikke var kvalificeret fremmede, skal forslaget op til 2. og
endelig vedtagelse pa ferstkommende generalforsamling

Nuvarende ordlyd i vedtaegterne: §10.

Stk. 1. Som vederlag for overdragelse af en andel kan hgjst godkendes den lejligheden
tilkommende del i foreningens formue samt rimelige beleb for udferte forbedringer. Formuen
fordeles ud fra boligafgiften, og ved opgerelse af foreningens formue anssettes ejendommen il
ejendomsveaerdien ved den seneste almindelige vurdering eller arsomvurdering med tillieg af
veerdien af forbedringer, der er udfart pa ejendommen efter vurderingen. Andelsvaerdien fastszettes
af generalforsamlingen, og er bindende, selv om der lovligt kunne veere fastsat en hejere vaerdi.
Afstaelse i strid med disse bestemmelser er ugyldig, og den péageeldende mister samtidig sin
indstillingsret (Resten af bestemmelsen sendres ikke)

Forslag til ndring: (det nye er understreget)

§ 10.

Stk. 1. Som vederlag for overdragelse af en andel kan hojst godkendes den lejligheden
tiikoemmende del i foreningens formue samt rimelige beleb for udferte forbedringer. Formuen
fordeles ud fra boligafgiften, og ved opgerelse af foreningens formue ansaettes ejendommens vaerdi
efter én af de metoder, der tillades i den til _enhver tid gaeldende Lov om Andelsholigforeninger mv.
Andelsvaerdien fastsaeties bindende af generalforsamlingen og kan ikke uden vedtagelse med
kvalificeret flertal p4 3/4 af de fremmedte fastseettes med en hoiere tilvaekst end op til 5% i forhold il
den senest vedtagne andelsvaerdi. Andelsvaerdien er gvldig, selv om der loviigt kunne vaere fastsat
en_hgiere veerdi, og_er gaeldende. indtil generalforsamlingen har_fastsat en ny andelsvaerdi
Afstaelse i strid med disse bestemmelser er ugyldig, og den pagaldende mister samtidig sin
indstillingsret. (Resten af bestemmelsen er uaendret)




