Beslutningsreferat fra ordinzer generalforsamling i A/B Torvebo,
afholdt d. 7. juni 2022.

DAGSORDE N, ifglge vedteegterne:
1 Valg af dirigent.

2 Formandens beretning.

3.  Regnskab med revisors pategning.

4.  Overskuddets fordeling.
5
6
7
8

Forslag.

Valg til bestyrelsen.
Valg af administrator
Eventuelt.

Ad. Punkt 1.

Som dirigent valgtes advokat Nina Pagh, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og beslutningsdygtig. idet 56 andele var repraesenteret, heraf 18 ved fuldmagt. Fristen
for afholdelse inden den 1. juni var i ar ikke overholdt, grundet vanskeligheder med at fa kirkens
ledige datoer til at passe med administrators kalender.

Ad. Punkt 2.
Formand Jack Petersen aflagde beretningen, som blev énstemmigt godkendt.

Ad. Punkt 3.

Nina Pagh forelagde regnskab, likviditetsoversigt og budget, samt bestyrelsens forslag til andels-
veerdi til kr. 331,33 pr. manedlig boligafgiftskrone, januar 2022, geeldende fra generalforsamlingens
afholdelse indtil forsamlingen beslutter andet. Den foreslaede andelsvaerdi er udtryk for en lille
stigning pa 5 % i forhold til 2021.

Arets resultat er i ar et driftsoverskud pa kr. 794.515, bl.a. grundet lave udgifter til vedligeholdelse.
Der er indhentet ny valuarvurdering til formue-beregningen, og veerdien er steget ca. kr. 24 mio.. |
selve andelsveerdiberegningen er der dog anvendt den fastholdte vurdering fra 7. maj 2020,
saledes at foreningen fortsat har mulighed for at benytte denne, hvis markedsvaerdien méatte falde.
| budgettet for det nye ar bliver resultatet atter et paent overskud, kr. 466.700. Der foretages fortsat
opsparing til starre vedligeholdelsesarbejder, nu ca. kr. 1,1 mio. arligt og derudover afseettes kr.
600.000 til almindelig, lebende vedligeholdelse. Der var ikke foresldet anden forhgjelse af
boligafgiften end de 2 %, som traeder i kraft hvert & den 1. april, aremeerket til opsparing.
Likviditeten er fortsat fin med frie midler ca. kr. 7,8 mio.

Det forelagte inklusiv den foreslaede andelsveerdi blev énstemmigt godkendt.
Nina Pagh forelagde endvidere de centrale, gkonomiske nggleoplysninger.

Ad. Punkt 4.
Det besluttedes enstemmigt at overfgre arets overskud til naeste ars regnskab.

Ad. Punkt 5.

Forslag 1 fra bestyrelsen om endring af vedteegternes § 14. saledes at lejlighedens mangler
fremover vurderes af ekstern vurderingsmand og ikke af bestyrelsen.

§ 14 har i dag felgende ordlyd:

"Ved fraflytning eller ved lejlighedens overgang til nyt medlem, skal lejligheden afleveres
i normal forsvarlig stand.
Stk. 2. Bestyrelsen besigtiger lejligheden og fastseetter, hvad der skal foretages.



Stk. 3. Nar arbejdet er udfert, skal udgiften deekkes ved modregning i det belgb, der tilkkommer det
fratreedende medlem, jf. § 9, stk. 4."

Ny ordlyd af § 14 foreslas sdledes: (det nye er understreget)

"Ved fraflytning eller ved lejlighedens overgang til nyt medlem, skal lejligheden afleveres

i normal, forsvarlig og lovlig stand.

Stk. 2. Snarest muligt efter overtagelsesdatoen skal den nye andelshaver gennemgd andelsboligen
for at konstatere eventuelle fejl eller mangler. Hvis dette er tilfeeldet, skal keber patale fejl og
mangler skriftligt overfor seelger og bestyrelse senest 14 dage efter overtagelsesdatoen. Hvis kgber
forlanger prisnedslag for de patalte fejl og mangler, skal indsigelserne ledsages af et prissat krav.
Bestyrelsen kan, hvis kravet ikke skennes urimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved

afregningen af overdragelsessummen overfor saelger, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det
ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Fejl og mangler, der ikke har
kunnet konstateres inden for 14-dages fristen, skal andelshaver efterfglgende selv forfglge direkte
overfor den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3. Hvis keber og seelger gnsker det fremsatte krav pad prisnedslag vurderet af foreningens

vurderingsmand. kan denne tilkaldes for besigtigelse og prisseetning af de patalte fejl og mangler.
Udgiften til denne vurdering deles lige mellem kgber og saelger. Opnds der herefter ikke forlig

mellem parterne, forholdes der som anfert i stk. 2."

Dirigenten forelagde forslaget, som derefter blev draftet af forsamlingen. Det blev bl.a. understreget
at storstedelen af ordlyden allerede var geeldende, men blot ikke stod nogen steder.

Forslaget sattes til afstemning, hvor det blev vedtaget med 50 stemmer for og 1 imod. Forslaget er
dermed vedtaget med kvalificeret flertal, men da der ikke var kvalificeret fremmgade, skal forslaget
op til 2. og endelig vedtagelse pa ferstkommende generalforsamling

Forslag 2 fra bestyrelsen - se vedhaeftede forslag om andring af ventelisterne og tilretning
af vedtegterne § 9. stk. 2.

Forslaget droftedes at der var generelt stor opbakning til bestyrelsens tanker om forenkling af
ventelisterne. Der blev patalt et par uafklarede punkter, og bestyrelsen trak forslaget tilbage til
naermere praecisering

Forslag 3 fra bestyrelsen om indfgrelse af krav om "kgberbevis" fra ventelistepersoner,

saledes at et tilsagn om at kebe en tilbudt andelsbolig kun godtages. hvis det ledsages af
dokumentation fra en bank om at kebet kan finansieres.

Forslaget droftedes. Der blev naevnt at der burde gives mindst 14 dage til at svare og skaffe et
"kaberbevis", hvilket bestyrelsen bekraeftede allerede passede til den frist, der aktuelt blev givet.

Forslaget sattes til afstemning og blev vedtaget med 51 ja-stemmer og ingen nej-stemmer.



Forslag 4 fra bestyrelsen om opseetning af kameraer i skraldeskurene.
Forslaget droftedes indgaende. Forventet anleegsudgift forventede bestyrelsen at ville udgere

maks. kr. 30.000- Optagelsernes formal var primeert at virke opdragende//praeventivt, og ikke at
danne grundlag for gkonomiske sanktioner. Kun varmemester/afloser ser optagelserne, der
desuden slettes lgbende/ugentligt.

Forslaget blev vedtaget med 33 stemmer for og 19 imod.

Forslag 5 fra bestyrelsen om esendring af tider i husordenen side 3 om stejende arbejder,

saledes at bestemmelsen om tidsrummet sndres til felgende:

"Stojende arbejde skal udfares med behgrig hensyntagen til de omkringboende og begraenses,
saledes at det pa hverdage kun ma udfares mellem kl. 08.00 - 18.00, pa lardage mellem kl. 10.00 —
17.00 samt pa segndage og helligdage mellem kl. 10.00 - 16.00.”

Forslaget draftedes. En andelshaver opfordrede til dialog i stedet for at skeerpe reglerne i
husordenen, mens andre fandt stramningerne fornuftige.

Forslaget blev vedtaget med 39 stemmer for og 8 imod. Dermed er reglerne endeligt vedtaget og
husordenen bliver rettet.

Forslag 6 fra to andelshavere om forbedring af sliskene pa trapperne op fra cykelkzeldrene.
Forslaget droftedes og det blev praeciseret, at der kun skal aendres noget i de nedgange, som har

lange trappelgb. Etablering teenkes udfert med alu-ramper, ca. 30 cm brede, og betales af
foreningens alm. driftsbudget.
Forslaget blev vedtaget med 48 ja-stemmer og ingen, som stemte imod.

Ad. Punkt 6.
Som neestformand for 2 ar genvalgtes Jeanet Ingemann. Som sekretaer for 2 ar genvalgtes Jargen
Pedersen. Som ny suppleant for 2 ar valgtes Claudia McGovern.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensaetning:

Formand Jack Petersen

Bestyrelsesmedlemmer Jeanet Ingemann, Jargen Pedersen, Eva Dahl og Nicklas Besser
Suppleanter Claudia McGovern og Vagn Hansen

Ad. Punkt 7.

Der kan intet besluttes under dette punkt, men enkelte sager kom op, bl.a.en opfordring til at mildne
tonen pé generalforsamlingen, da der generelt anvendes en meget hard tone. Bestyrelsen oplyste,
at der forventes afholdt EX-generalforsamling efter ferien, hvor der skal behandles facadeprojekt,
ca. 25 mio., som finansieres med opsparing og lan.

Herefter afsluttedes generalforsamlingen med tak for god ro og orden.

For A/B Torvebo:

Jack Petersen Jeanet Ingemann

Jorgen Pedersen Eva Dahl Nicklas  Besser

Som dirigent: Nina Pagh




