
Beslutningsreferat fra ordinær generalforsamling i A/B Torvebo 
afholdt d. 5. maj 2026 

  

 Dagsorden: 
1. Valg af dirigent. 

2. Formandens beretning 

3. Regnskab med revisors påtegning. 

4. Overskuddets fordeling. 

5. Forslag. 

6. Valg til bestyrelsen.  

7. Valg af administrator. 

8. Eventuelt.  

Philip Stenkjær fra Andelsbo blev valgt som dirigent, og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og 
beslutningsdygtig. 
 
40 andele var repræsenteret ud af 173, inklusive fuldmagter. 
 
Punkt 2 – Formandens beretning 
Beretningen blev taget til efterretning.  
 
Punkt 3 – Regnskab med revisors påtegning 
 
Årsrapport 
 
Resultatopgørelse 
 
Indtægter 
Foreningen havde sammenlagt haft indtægter for kr. 7.999.818. Disse bestod primært af boligafgift fra andelshaverne, 
lejeindtægter samt gebyrer.   
 
Der var endvidere akkumuleret et overskud på kr. 85.027 i positive indlånsrenter fra banken i løbet af regnskabsåret. 
 
Udgifter 
På udgiftssiden havde foreningen benyttet kr. 346.965 på løbende vedligeholdelse ud af et samlet budget på kr. 
600.000.  
 
Der var herudover benyttet kr. 641.979 på vedligeholdelse, genopretning og renovering, hvilket udgjorde 
omkostninger til udskiftning af opgangsbelysning, vinduer samt ventilationsanlæg.   
 
De løbende, øvrige faste driftsudgifter havde overordnet holdt sig nogenlunde indenfor budgetrammen.   
 
Årets resultat 
Årets resultat efter at have medregnet udgifter til prioritetsrenter og bidrag på foreningens lån, gav et plus på kr. 
2.905.965.  
 
Det likviditetsmæssige resultat, efter tillige at have medregnet afdrag på foreningens lån, gav et plus på kr. 1.266.391. 
 
Aktiver  
Ejendommens værdi var uændret i året, svarende til en valuarvurdering på kr. 318.492.000.  
 
  



Passiver  
Egenkapitalen var forøget i året med kr. 2.905.965, svarende til årets positive resultat. 
 
Budget 2026/27 
Bestyrelsen lagde op til en uændret boligafgift i året, bortset fra den sædvanlige stigning på 2% hvert år d. 1. april, 
øremærket til opsparing. 
 
Der var blevet afsat kr. 600.000 til løbende vedligeholdelse i lighed med sidste år, og herudover var der afsat kr. 
100.000 til vedligeholdelse, genopretning og renovering, i form af udskiftning af varmemålere. 
 
Det forventes endvidere at de endelige grundvurderinger for andelsboligforeninger vil blive udsendt i løbet af 2026, og 
når disse modtages, vil der ligeledes blive efterreguleret ejendomsskattebetalingerne fra 2022-2026, hvilket der var 
indsat en ekstraordinær buffer til at inddække i budgettet. Det endelige beløb kendes dog ikke, førend den endelige 
vurdering modtages. 
 
De løbende, øvrige faste driftsomkostninger var blevet reguleret således at de svarerede til omkostningsniveauet i 
2026/27. 
 
Samlet set blev der lagt op til et overskud i året på kr. 2.964.000. Det likviditetsmæssige resultat vil udgøre et plus på 
kr. 1.299.000. 
 
Andelsværdiberegning 
Bestyrelsen lagde op til andelskrone i år på 343,05 pr. boligafgiftskrone i januar 2026, hvilket svarede til at 
andelsværdierne vil stige med 2,5%.  
 
Forslaget til andelskronen var endvidere fortsat baseret på den fastholdte vurdering fra 2020, og såfremt 
andelskronen vil blive vedtaget, vil det svare til en reserve på kr. 54.576.147, svarende til ca. 19% af ejendommens 
værdi. 
 
Årsrapporten, budgettet for 2026/27 inklusive den sædvanlige stigning på 2% pr. d. 1. april 2026 øremærket til 
opsparing, samt andelskronen på kr. 343,05 pr. boligafgiftskrone januar 2026, blev enstemmigt vedtaget. 
 
Punkt 4 – Overskuddets fordeling 
Overskuddet vil blive overført til egenkapitalen. 
 
Punkt 5 – Forslag 
Der var ingen indkomne forslag. 
 
  



Punkt 6 – Valg til bestyrelsen 
På valg til bestyrelsen var: 
 
Bestyrelsesmedlemmer 

- Jørgen Pedersen (ønskede genvalg) 
- Jeanet Biensø (ønskede genvalg) 

 
Suppleant 

- Marie Lagoni Pedersen (ønskede genvalg) 
 
Bestyrelsen bestod herefter af: 

Formand 
- Nicklas Besser (på valg i 2027) 

 
Bestyrelsesmedlemmer 

- Eva Dahl (på valg i 2027) 
- Jørgen Pedersen (på valg i 2028)  
- Kim Olsen (på valg i 2027)    
- Jeanet Biensø (på valg i 2028)    
 

Suppleanter 
- Vagn Hansen (på valg i 2027) 
- Marie Lagoni Pedersen (på valg i 2028)  

 
Punkt 7 – Valg af administrator 
Ejendomsadministrationen Andelsbo blev genvalgt som administrator.  
 
Punkt 8 – Eventuelt 
Efter et par afsluttende bemærkninger afsluttede dirigenten generalforsamlingen.   


